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1. Einleitung

Die Gemeinde Oberwil-Lieli plant eine Revision der Nutzungsplanung. In diesem Zusammen-

hang soll eine Flache im Gebiet Juchacher von der Landwirtschaftszone in eine Wohnzone

umgezont werden. Im Gegenzug sollen zwei gleich grosse Flachen im Letten und im Unterdorf

(bisher Wohnzone) in die Landwirtschaftszone umgezont werden. Die TERRE AG wurde mit

der bodenkundlichen Beurteilung der betroffenen Flachen beauftragt, im Hinblick auf ihre Eig-

nung als Fruchtfolgeflachen (FFF; Lage s. Titelblatt und Anhang 1).

Als Grundlage dient unsere Offerte vom 04.08.20. Folgende Unterlagen wurden verwendet:

[1]
[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]
[12]
[13]
[14]

Umweltschutzgesetz (USG), SR 814.01 vom 07.10.83 (Stand 01.07.20).
Verordnung Uber Belastungen des Bodens (VBBo), SR 814.12 vom 01.07.98 (Stand
12.04.16).

Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen (Abfallverordnung,
VVEA), SR 814.600 vom 04.12.15 (Stand 01.04.20).

Wegleitung Verwertung von ausgehobenem Boden (Wegleitung Bodenaushub).
BAFU (ehemals BUWAL), 2001.

Sachplan Fruchtfolgeflachen. Eidg. Departement fir Umwelt, Verkehr Energie und
Kommunikation UVEK, 08.05.20.

Sachplan Fruchtfolgeflachen FFF. Bundesamt fir Raumentwicklung, Vollzugshilfe,
Méarz 2006.

Erlauterungsbericht Sachplan Fruchtfolgeflachen. Bundesamt fir Raumentwicklung,
Dezember 2018.

Richtplan Kt. AG, Kap. L 3.1. Landwirtschaftsgebiet und Fruchtfolgeflachen. Stand
Mai 2019.

Nachweis der Fruchtfolgeflachen (FFF). Baudepartement und Finanzdepartement
des Kantons Aargau, Abteilung Raumplanung und Abteilung Landwirtschaft,
15.07.89.

Kantonaler Kataster der belasteten Standorte (KbS), Kommunaler Nutzungsplan, Ver-
zeichnis Aufwertung FFF. Zugriff agis Kanton Aargau: 14.08.20.

Kartieren und Beurteilen von Landwirtschaftsbdden, Schriftenreihe FAL (24), 1997.
Plangrundlagen map.geo.admin.ch, Zugriff am 14.08.20.

Bodenkarte 1:25°000. Zugriff agis Kanton Aargau: 21.08.20.

Profilaufnahmen und Bohrstocksondierungen der TERRE AG vom 11.08.20.



2. Kriterien zur Ausscheidung von Fruchtfolgeflachen (FFF)

Gemass kommunalem Nutzungsplan des Kantons Aargau sind die von der Umzonung be-

troffenen Flachen im Juchacher als Landwirtschaftszone klassiert und als FFF ausgeschieden.

Zur Ausscheidung von FFF kommen gemass Sachplan Fruchtfolgeflachen FFF [6] und [7] fol-

gende Kriterien zur Anwendung:

o 1. Kriterium Klimazone A/B/C/D1-4
e 2. Kriterium Hangneigung <18 %
o 3. Kriterium pflanzennutzbare Griindigkeit > 50 cm

e 4. Zusatzkriterium  Effektive Lagerungsdichte < Richtwert
e 5. Zusatzkriterium  Schadstoffe gemass VBBo < Richtwert
e 6. Zusatzkriterium  Zusammenhangende Flache mind. 1 ha und geeignete

Parzellenform

In Anwendung des Sachplans Fruchtfolgeflachen gelten im Kanton Aargau folgende Kriterien
gemass [9]. (Abklrzungen: WBA = Wegleitung Bodenaushub, NEK = Nutzungseignungs-
klasse, PNG = pflanzennutzbare Grindigkeit):
e FFF 1:NEK 1+ 2/Neigung <18 % / PNG > 50 cm / Flache > 0.25 ha / Breite > 5 m
e FFF 2: NEK 3 + 4 mit Neigung von 18 % bis max. 25 % / PNG > 50 cm /
Flache > 0.25 ha / Breite > 5 m
e Schadstoffe gemass VBBo < Priufwert

Weitere Ausschlusskriterien wie der Abzug des Gewasserraums sind im Unterdorf, Parzelle

Nr. 48, zu berlcksichtigen.

3. Bodenkundliche Untersuchungen
3.1. Durchgefiihrte Arbeiten

Zur Verifizierung der teilweise bestehenden Bodenkarte und Beurteilung der Béden bzw. der
Flachen auf ihre Eignung als FFF wurden am 11.08.20 von der TERRE AG insgesamt fiinf Bo-
denprofile und eine Bohrstocksondierung bis in max. 1 m Tiefe (Purckhauer) durchgefuhrt
(Lage s. Anhang 1, Bodenprofilblatter und Feldaufnahmeprotokoll s. Anhang 2). Zusatzlich
wurden die Hangneigungen im Feld beurteilt. Auf der Flache Letten, Parz. Nr. 259, wurden am
Bdschungsfuss und zusatzlich im Abstand von 3 m vom Bdschungsfuss VBBo-Linienmisch-
proben zur Bestimmung des Schadstoffgehaltes enthommen und auf die im Bereich Strasse
relevanten Schadstoffe Blei und PAK analysiert (Laborresultate s. Anhang 4). Eine Fotodoku-
mentation der untersuchten Flache ist in Anhang 3 enthalten. Die vier Profildatenblatter inkl.
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Profilfotos und eine tabellarische Beschreibung der vorgenommenen Sondierungen befinden

sich in Anhang 2. Eine Fotodokumentation der kartierten Flachen findet sich in Anhang 3.

3.2. Bereich Letten

Im Letten (Parzelle Nr. 259) ist gemass Bodenkarte 1:25°000 ein tiefgrindiger Buntgley vor-
handen (s. Abb. 1). Dagegen weist das am 11.08.20 aufgenommene Bodenprofil P1 einen
anthropogenen Bodenaufbau mit kiinstlich geschittetem Unter- und Oberboden auf. Dieser
stammt von der Rekultivierung des kantonalen Strassenbauprojektes Umfahrung Lieli. Die
pflanzennutzbare Grindigkeit (pnG) liegt mit 74 cm im Profil P1 Uber den Minimalanforderun-

gen an FFF von 50 cm pnG.

i‘ \ Abb. 1: Ausschnitt Bodenkarte 1:25:000: rot umran-
8 ﬁ . S det: betroffene Flache, tiirkis = tiefgriindige Bunt-

D 07 gleye, braungriin: tiefgriindige Braunerden.

Die Flachen im Letten sind eben bis leicht geneigt (<10%). Im Letten ist die Bdschung zur Um-
fahrungsstrasse hin zu steil fur die Ausscheidung einer FFF (>25%). Am Bdschungsfuss und
zusatzlich im Abstand von 3 m vom Béschungsfuss wurden VBBo-Linienmischproben zur Er-
mittlung einer allfalligen Bodenbelastung entnommen. Analysiert wurde auf die entlang von
Strassen relevanten Schadstoffe Blei und PAK. Die Laborresultate (s. Anhang 4) liegen unter-
halb der Richtwerte der VBBo. Das Oberbodenmaterial ist somit unbelastet. In Tabelle 1 sind

die fur die FFF-Klassierung relevanten Parameter aufgefuhrt.

Tabelle 1: Nutzungseignungsklassen (NEK) pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) und Hangneigung (HN) im Bereich Letten (Nutzungsgebiet
2, Klimazone B4 (Futterbau), maximal erreichbare NEK = 2). n.u.=nicht untersucht.

Kima | HN(%) | NEK | PNG[cm] | Fléche[m? | Form Schadstoffe | Belastung
physikalisch
P1 B4 0 2 74 3487 i0. < Richtwert n.u.

Interpretation: FFF 1

Bei den festgestellten Ober- und Unterbdden im Bereich ,Letten” handelt es sich mehrheitlich
um normal verdichtungsempfindliches Material. Im Unterboden wurden verdichtete
4



Verhaltnisse festgestellt (P 1). Diese Beobachtung wurde nicht als Ausschlusskriterium fir die
Klassierung als FFF interpretiert, da keine Messwerte zur effektiven Lagerungsdichte vorlie-

gen. Es handelt sich mit Ausnahme der Boschung zur Bremgartenstrasse um FFF 1.

3.3. Bereich Juchacher

Fur die betroffenen Parzellen im Juchacher (Parz. Nr. 252) ist im kantonalen Geoportal keine
Bodenkarte im Massstab 1:25'°000 vorhanden. Hier sind geméass Bodenprofil P2 im nérdlichen
Bereich (s. Anhang 1) stark tonige, stauwasserbeeinflusste Braunerden mit Tonanteilen von
32 bis 55% vorhanden, starke bis extreme Verdichtungsempfindlichkeit. Die pnG betragt > 50
cm, es handelt sich hierbei um FFF 2 (NEK 4). Im sudlichen Teil ist ein flachgriindiger Regosol
auf Sandstein, ohne Unterboden, normal durchlassiger Wasserhaushalt anstehend. In diesem
Fall handelt es sich aufgrund der ungeniigenden Griindigkeit nicht um FFF. Im oberen Teil der
Flache ist eine Hangneigung von 10-15% vorhanden. Der sldliche Teil der Flache ist leicht
geneigtes Gelande mit weniger als 10% Hangneigung. In Tabelle 2 sind die fur die FFF-Klas-

sierung relevanten Parameter aufgefuhrt.

Tabelle 2: Nutzungseignungsklassen (NEK) pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) und Hangneigung (HN) im Bereich Juchécher (Nutzungs-
gebiet 2, Klimazone C1-4 (Futterbau und Ackerbau mit Einschrénkungen), maximal erreichbare NEK = 2); rot = Ausschlusskriterium fiir FFF,
gelb = FFF2. n.u.=nicht untersucht.

Kima | HN (%) | NEK | PNG[cm] | Flache[m? | Form Schadstoffe | Delastung
physikalisch
P2 C1-4 14 4 55 8000 i.0. n.u. n.u.
P3 C1-4 10 9 18 i.0. n.u. n.u.
4700
P4 C1-4 6 9 28 i.0. n.u. n.u.
Interpretation: teilweise FFF 2

3.4. Bereich Unterdorf

Fir die betroffene Parzelle im Unterdorf (Parz. Nr. 48) ist im kantonalen Geoportal keine Bo-
denkarte im Massstab 1:25°000 vorhanden. Diese weist einen durch Moranematerial aufge-
bauten, massig tiefgrindigen bis tiefgriindigen Boden auf und erflllt die erforderlichen Krite-
rien fir FFF. Der Bereich auf der sudostlichen Seite des Dorfmuseums (Lage s. Anhang 1 und
3) ist kiinstlich aufgeschdttet, erfllt aber die Kriterien fur FFF. Der Gewasserraum des Chlo-
bacher gilt nicht als FFF und wurde in Abzug gebracht. In Tabelle 3 sind die fiir die FFF-Klas-

sierung relevanten Parameter aufgefuhrt.



Tabelle 3: Nutzungseignungsklassen (NEK) pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG) und Hangneigung (HN) im Bereich Unterdorf (Nutzungsge-
biet 2, Klimazone B4 (Futterbau), maximal erreichbare NEK = 2). n.u.=nicht untersucht.

P1 Kima | HN(%) | NEK | PNG[cm] | Fléche[m? | Form Schadstoffe | Belastung
physikalisch
B4 6 2 70 7:000 i0. n.u. n.u.

Interpretation: FFF 1

Bei den festgestellten Ober- und Unterbéden im Bereich ,,Unterdorf‘ handelt es sich mehrheit-

lich um normal verdichtungsempfindliches Material.

3.5. Stoffliche Belastung des Bodens

Im kantonalen Kataster der belasteten Standorte finden sich keine Eintrage zu den untersuch-
ten Parzellen (Nrn. 48, 252, 259). Wahrend den durchgefliihrten Feldaufnahmen wurden ne-
ben vereinzelten Ziegelbruchstlicken keinerlei Fremdstoffe oder Hinweise auf stoffliche Belas-
tungen festgestellt. Im kantonalen Prifperimeter Bodenverschiebung ist ein 10 m - Streifen
entlang der Bremgartenstrasse als potentiell belastet eingetragen (Strassenverkehr 3001 —
20000 DTV) eingetragen. Aus diesem Bereich wurden am Bdschungsfuss aus dem Oberbo-
den Linienmischproben zur Ermittlung der Schadstoffbelastung entnommen. Der Laborbericht
ist in Anhang 4 enthalten. Der untersuchte Bereich ist unbelastet (s. Kapitel 3.2 und Anhang 4)
Eine Belastung mit Schadstoffkonzentrationen tGber dem Prifwert gemass WBA wirde zu ei-

nem Ausschluss der Flache als FFF flhren.

4. Eignung der untersuchten Bereiche als Fruchtfolgeflachen (FFF)

In nachstehender Tabelle 4 werden die zur Ausscheidung fir FFF relevanten Eigenschaften
der durchgeflihrten Bodenprofile und Bohrstocksondierungen zusammengefasst. In Tabelle 5

ist die FFF-Flachenbilanz der geplanten Umzonungen aufgefihrt.

Tabelle 4: Nutzungseignungsklassen (NEK), pflanzennutzbare Griindigkeit (PNG), Hangneigung (HN), Klimaeignungszone und chemische
Belastung der einzelnen Sondierungen (Nutzungsgebiet 2, Klimazone B4 (Futterbau) bis C1-4 (Futterbau und Ackerbau mit Einschrénkun-
gen"”, maximal erreichbare NEK = 2); rot = Ausschlusskriterium fiir FFF, gelb = FFF 2. n.u. = nicht untersucht.

P1 P2 P3 P4 P5 S1
NEK 2 4 9 9 2 2
PNG 74 55 18 28 70 58
HN 0 14 10 6 6 9
Klima B4 C1-4 C1-4 C1-4 B4 B4
Belastung <RW n.u. n.u. n.u. n.u. n.u.




Tabelle 5: Fldchenbilanz Umzonungen Letten, Juchdcher und Unterdorf, Oberwil-Lieli.

Parz. Nr. Flache Flache FFF [m?]
Juchécher 252 12700 8000
Letten 259 3487 3487
Unterdorf 48 9277 7:000
Bilanz +2'500

Bei der vorgesehenen Umzonung der Flache Juchacher (Parz. Nr. 252) wiirden ca. 8‘000 m?
FFF 2 beansprucht. Mit der Rick-/Umzonung der Flachen im Letten (Parz. Nr. 259) und im
Unterdorf (Parz. Nr. 48) wiirden ca. 10°‘500 m? FFF 1 in die Landwirtschaftszone Uberfiihrt.

Der Verlust von FFF durch die Einzonung und Uberbauung der Flache im Juchécher wird

durch die Riickzonung der Flachen im Letten und im Unterdorf kompensiert.

<RYAR ﬂff e
g'”i-/@:.\;ﬁ'f,\'n . /7;“4 é"

Emmanuel Kuster
TERRE AG
Erstellung Bericht: 21.08.20

Stephan Hausler
TERRE AG
Koreferat Bericht: 21.08.20



Anhang 1 Situation mit Lage der Sondierungen und der FFF
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Anhang 2 Bodenprofilblatter inkl. Profilfotos sowie tabellarische Zusammenfassung der

bodenkundlichen Aufnahmen vom 11.08.20
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Projekt: 1374 PHY Revision Nutzungsplanung Bodenkundliche Aufnahmen vom 11.08.20
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Anhang 3 Fotodokumentation
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Abb. 2: Ubersicht Parzelle Nr. 259, Die Béschung zu Bremgannstrasse hin ist nicht als FFF geeignet. Der Rest der Flache ist als FFF 1 anre-
chenbar. Blickrichtung Osten.

Abb. 3: Ubersicht nérdlicher Teil der Parzelle Nr. 252, Blickrichtung Siidosten. Geléndeneigung mehrheitlich >10%, Ackerflache nérdlich erfiillt
FFF2-Kriterien.
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Abb. 4: Ubersicht Parzelle Nr. 252 Abschnitt Siid; Blickrichtung Osten. Geléndeeigung 0-10%, geringe Griindigkeit, teilweise keine FFF, teilweise
FFF2.

R e

FFF 1

3 -

Abb. 5: Ubersicht Parz. 48 mit Dorfmusem. Als FFF1 anrechenbar, abziiglich Gewasserraum.




Anhang 4 Laborresultate der SGS Aargau GmbH, Koélliken
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Kslliken durchgefiihrt wurde, wird dies auf dem Priifbericht mittels eines Laborkirzels oder einer Fussnote ausgewiesen




Untersuchung Boden VBBo
PHY 1374

Priifbericht Nr. 4920093
Auftrag Nr. 5467309

Seite 2 von 3
19.08.2020

Proben von lhnen gebracht

Probennummer
Bezeichnung

Eingangsdatum:

Parameter Einheit

Feststoffuntersuchungen :

Trockensubstanz Masse-%
Metalle im Feststoff :

Blei mg/kg TS
PAK (EPA) :

Naphthalin mg/kg TS
Acenaphthylen mg/kg TS
Acenaphthen mg/kg TS
Fluoren mg/kg TS
Phenanthren mg/kg TS
Anthracen mg/kg TS
Fluoranthen mg/kg TS
Pyren mg/kg TS
Benz(a)anthracen mg/kg TS
Chrysen mg/kg TS
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS
Benzo(a)pyren mg/kg TS
Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS
Indeno(1,2,3-c,d)pyren  mg/kg TS
Summe PAK nach EPA  mg/kg TS

Matrix: Boden

200802877
LMP-1
VBBo

11.08.2020

99,3

23

<0,05
<0,05
<0,05
<0,05
< 0,05
<0,05
<0,05
<0,05
< 0,05
<0,05
<0,05
<0,05
<0,05
<0,05
<0,05
< 0,05

Bestimmungs Methode

200802878
LMP-2
VBBo
11.08.2020
-grenze
98,4 0,1
26 3
<0,05 0,05
<0,05 0,05
<0,05 0,05
<0,05 0,05
<0,05 0,05
<0,05 0,05
<0,05 0,05
0,06 0,05
<0,05 0,05
0,08 0,05
0,09 0,05
0,05 0,05
0,06 0,05
<0,05 0,05
<0,05 0,05
<0,05 0,05
0,34

DIN EN 15934

SN EN ISO 11885

DIN I1SO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN I1SO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN I1SO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287
DIN I1SO 18287
DIN ISO 18287
DIN ISO 18287

Untersuchungen am Laborstandort Kélliken (KO) werden im Geltungsbereich der Akkreditierung STS 0608 von SGS Aargau GmbH
durchgefiihrt. Untersuchungen an den Laborstandorten Herten (He), Berlin (B1), Taunusstein (TS) und Dresden (DD) werden ausserhalb
des Geltungsbereichs der Akkreditierung STS 0608 von SGS Aargau GmbH durchgefiihrt. Diese Untersuchungen werden in

DAkkS-akkreditierten Laboren von SGS Institut Fresenius GmbH durchgefiihrt. Abweichungen werden separat gekennzeichnet.

Angaben zur Messunsicherheit werden auf Anfrage angegeben.

Zusammenfassung der verwendeten Priifmethoden:

DIN EN 15934

DIN ISO 18287 2006-05

Lab

KO

HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE
HE



Untersuchung Boden VBBo

Priifbericht Nr. 4920093 Seite 3 von 3
PHY 1374 Auftrag Nr. 5467309 19.08.2020
SN EN ISO 11885 2009-09

Die Laborstandorte mit den entsprechenden Akkreditierungsverfahrensnummern der SGS-Gruppe Deutschland und Schweiz gemaR den
oben genannten Kiirzeln sind aufgefiihrt unter

http://www.institut-fresenius.def/filestore/89/laborstandortkuerzelsgs2.pdf.

*** Ende des Berichts ***

Dieses Dokument wurde von der Gesellschaft im Rahmen ihrer Aligemeinen Geschéftsbedingungen fiir Dienstleistungen erstellt, die unter www.sgs?roup.de/agb zugénglich sind. Es wird
ausdrucklich auf die darin enthaltenen Regelungen zur Haftungsbegrenzung, Freistellung und zum Gerichtsstand hingewiesen. Dieses Dokument ist ein Original. Wenn das Dokument
digital Ubermittelt wird, ist es als Original im Sinne der UCP 600 zu behandéln. Jeder Besitzer dieses Dokuments wird darauf hingewiesen, dass die darin enthaltenen Angaben
ausschlieflich die im Zeitpunkt der ienstleistung von der Gesellschaft festgesteliten Tatsachen im Rahmen der Vorgaben des Kunden, sofern tiberhaupt vorhanden, wiedergeben. Die
Gesellschaft ist allein dem Kunden gegenuber verantwortlich. Dieses Dokument entbindet die Parteien von Rechtsgeschéften nicht von ihren insoweit bestehenden Rechten und
l>ﬂ|cr=1tgni Jedg nicht genehmigte Anderung, Félschung oder Verzerrung des Inhalts oder des duReren Erscheinungsbildes dieses Dokuments ist rechtswidrig. Ein VerstoR kann rechtlich

eahndet werden.

inweis: Die Probe(n), auf die sich die hier dargelegten Erkenntnisse (die "Erkenntnisse") beziehen, wurge(nngf. durch den Kunden oder durch im Auftrag handelnde Dritte entnommen.
n diesem Falle geben die Erkenntnisse keine Garantie fir den reprasentativen Charakter der Probe bezuglich irgendwelcher Waren und beziehen sich ausschlieRlich auf die Probe(n).
Die Gesellschaft Ubernimmt keine Haftung fiir den Ursprung oder die Quelle, aus der die Probe(n) angeblich/tatsachlich entnommen wurde(n).




